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ARRETEN°®2021-76
PRESCRIVANT UNE MODIFICATION DU PLU - COMMUNE DE
EAUNES-

Le Maire d’Eaunes ;

Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment son article L.153-37 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25 avril 2019 ayant approuvé le Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 14 juin 2021 ayant décidé de modifier le PLU et
d’organiser une concertation ;

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a la modification du PLU pour les motifs suivants :
. Apporter plus de cohérence au réglement graphique pour répondre a une remarque du
contréle de légalité de la révision du PLU, pour tenir compte de I’avancement des projets et
pour réguler la densification ;

. Permettre le développement de nouvelles activités économiques sur la commune par
’extension de la zone artisanale du Mandarin ;

. Faciliter la lecture des régles et mieux contréler la densification sur des secteurs
éloignés du centre-ville en ajustant le réglement écrit ;

. Planifier pour faciliter I’aménagement du centre-ville.

ARRETE

Article 1°". Une procédure de modification n°1 du PLU est engagée en vue de permettre la réalisation
des objectifs suivants :

* Classement en zone N au lieu de UC d’un secteur de 4 habitations sur de grands terrains prés
de la RD4 a I’Est du territoire communal, en cohérence avec ce qui a été pratiqué pour des
secteurs semblables ;

* Reclassement en zone UB d’un secteur qui avait été classé en zone AU, avec création d’une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP) en 2019 pour en réguler
’aménagement, ce dernier étant a présent en cours de construction, chemin des Bertoulots ;

« Ouverture 4 I'urbanisation de la zone a vocation d’activités économiques AUX0 avec création
d’une OAP ;

*  Evolution du coefficient d’emprise au sol maximal dans les zones urbaines ;

e Ajustement des exigences de logement social, des régles de stationnement et des
caractéristiques des voies en zones U et AU ;

» Création d’un emplacement réservé pour I’aménagement de ’avenue de la Mairie ;

* Modification de ’OAP Chemin de Beaumont.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE- GARONNE
Arrondissement de MURET
Commune de Equnes

ARRETEN° 2022-12
PRESCRIVANT UNE MODIFICATION DU PLU - COMMUNE DE
EAUNES- MODIFIE L’ARRETE N°2021-76 DU 21 SEPTEMBRE
2021

Le Maire d’Eaunes ;
>

Vi le Code de I'Urbanisme et notamment son article L. 153-37 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25 avril 2019 ayant approuvé le Plan Local
d 'Urbanisme (PLU) ;

Vu la delibération du conseil municipal en date du 14 juin 2021 ayant décidé de modifier le PLU et
d’organiser une concertation ;

Vi I'arrété du Maire en date du 21 Septembre 2021 prescrivant une modification du PLU ;

Considérant qu’il est nécessaire de compléter les objets de la modification n°l du PLU prescrite par
arrété du Maire N° 2021-76 en date du 21 Septembre 2021 afin de permettre d’autres évolutions du
PLU visant les motifs suivants
. Apporter plus de cohérence au réglement graphique pour répondre & une remarque du
contrdle de légalité de la révision du PLU, pour tenir compte de I'avancement des projets,
pour réguler la densification, et pour permetive une cohérence du front de rue le long de
[avenue de la mairie ;

. Permetire le développement de nouvelles activités économiques sur la conunune par
l'extension de la zone artisanale du Mandarin ;

. Faciliter la lecture des régles et mieux contrdler la densification sur des secteurs
éloignés du centre-ville en ajustant le réglement écrit, notamment les régles d’implantation

. Planifier pour faciliter 'aménagement du centre-ville, notamment en prolongeant la

durée du périmétre d’attente d 'un projet global d’aménagement (PAPAG) qui arrive bientér &
échéance et en créant un emplacement réservé pour I aménagement d’un carvefour ;

. Prévoir une réserve fonciere pour la création d’un cimetiére ;

. Permettre la création de nouveaux logements par 'ouwverture partielle d'une zone AUD.

ARRETE

Article 1%, L’arrété N° 2021-76 du 21 septembre 2021 prescrivant la modification n° 1 du PLU est
modifié. La procédure vise, désormais, a permettre la réalisation des objectifs
suivants :

+ Classement en zone N au lieu de UC d’un secteur de 4 habitations sur de grands terrains prés
de la RD4 4 PEst du territoire communal, en cohérence avec ce qui a été pratiqué pour des
secteurs semblables ;



» Reclassement en zone UB d’un secteur qui avait été classé en zone AU, avec création d’une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP) en 2019 pour en réguler
’aménagement, ce dernier étant & présent en cours de construction, chemin des Bertoulots ;

» OQuverture a I’urbanisation de la zone 4 vocation d’activités économiques AUXO0 avec création
d’une OAP ;

»  Evolution du coefficient d’emprise au sol maximal dans les zones urbaines ;

- Ajustement des exigences de logement social, des régles de stationnement, de la régle
d’implantation par rapport aux voies (bande des 30 metres) et des caractéristiques des voies en
zones U et AU ;

»  Création d’emplacements réservés pour aménagement de Pavenue de Ja Mairie, pour la
création d’un cimetiére et pour ’aménagement du carrefour rue des Aulnes ;

*  Modification de I’OAP Chemin de Beaumont ;

« Quverture a I'urbanisation d’une partie de la zone AUQ et modification de FOAP du Secteur 4
~ Route de Villate ;

*  Prolongement de la durée du périmétre d’attente d’un projet global d’aménagement
(PAPAG);

* Ajustement ponctuel du réglement graphique en zone UA ;

« Ajout au réglement graphique d’éiéments de paysage bitis, identifiés au titre de Iarticle
L..151-19 du code de I’Urbanisme en zone Urbaine et complément au réglement écrit,

Article 2. Les modalités de concertation ayant pour objectifs d’assurer une bonne information et
participation de la population restent celles prévues par I’arrété N° 2021-76 .
»  Mise en place d’un registre de concertation a la mairie ;
»  Mise a disposition de documents d’études en mairie ;
» Information sur le site Internet de la commune concernant les objectifs de la procédure et les
modalités de concertation.

Le bilan en sera arrété par délibération du conseil municipal avant ’enquéte publique.

Article 3. Conformément a [’article L.153-38 du Code de I’Urbanisme, deux délibérations motivées
du conseil municipal justifieront ["utilité de I"ouverture de la zone AUX0 et d’une
pattie de la zone AUQ, au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans
les zones déja urbanisées et de la faisabilité opérationnelle de projets dans ces zones.

Article 4. Conformément aux dispositions de I'article 1.,153-40 du Code de I’Urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié¢ pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L..132-9 du code de I’urbanisme avant le début de
’enquéte publique. A savoir :

* L’Etat (Mme le Sous-Préfet) ;

» Le Conseil Régional (Mme la Présidente) ;

» Le Conseil Départemental (M. le Président) ;

+ Le syndicat mixte SMEAT chargé du SCOT (M. le Président) ;

* Lachambre d’agriculture (M. le Président) ;

« La chambre de commerce et d’industrie {M. le Président) ;

+ Lachambre des métiers et de Partisanat (M. le Président) ;

+ La Communauté d’agglomération « Le Muretain Agglo », compétente en maticre de
Programme Local de ’Habitat (P1.LH), dont la commune est membre ;

« Le Syndicat mixte des transports en commun de ’agglomération de Toulouse - Tiss€o-
Collectivités, autorité compétente pour organiser la mobilité (transports publics).

Article 5. La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Occitanie sera sollicitée dans
le cadre d’une demande d’examen au cas par cas, pour savoir si une évaluation
environnementale est nécessaire.

Article 6. 1l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel seront
joints, e cas échéant, les avis des PPA et le bilan de la concertation,
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I. Préambule
La commune de Eaunes a engagé une procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme par
délibération du 14/06/2021 et par arrété du 21.09.2021, complété le 15.03.2022. Cette procédure vise
a:

e Classement en zone N au lieu de UC d'un secteur de 4 habitations sur de grands terrains
prés de la RD4 a I'Est du territoire communal, en cohérence avec ce qui a été pratiqué pour
des secteurs semblables ;

e Reclassement en zone UB d'un secteur qui avait été classé en zone AU, avec création
d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP} en 2019 pour en réguler
'laménagement, ce dernier étant a présent en cours de construction, chemin des
Bertoulots ;

e Classement en zone AU et création d'une nouvelle OAP pour maitriser I'aménagement ;

¢ Ouverture a l'urbanisation de la zone & vocation d'activités économiques AUXO avec
création d'une OAP

e Evolution du coefficient d'emprise au sol maximal dans les zones urbaines ;

e Ajustement des exigences de logement social, des régles de stationnement et
des caractéristiques des voies en zones U et AU ;

e Création d'un emplacement réservé pour I'aménagement de I'avenue de la Mairie ;

¢ Modification de I'OAP Chemin de Beaumont.

¢ Apporter plus de cohérence au réglement graphique pour répondre & une remargue du contréle
de légalité de la révision du PLU, pour tenir compte de 'avancement des projets, pour réguler
la densification, et pour permettre une cohérence du front de rue le long de 'avenue de la
mairie,

e Permetire le développement de nouvelles activités économiques sur la commune par
|'extension de la zone artisanale du Mandarin,

o Faciliter la lecture des régles et mieux controler la densification sur des secteurs éloignés du
centre-ville en ajustant le réglement écrit, notamment les regles d'implantation,

¢ Planifier pour faciliter I'aménagement du centre-ville, notamment en prolongeant la durée du
périmétre d'attente d'un projet global d’aménagement (PAPAG) qui arrive bientot a échéance
et en créant un emplacement réservé pour I'aménagement d'un carrefour,

e Prévoir une réserve fonciére pour la création d'un cimetiere,

e Permettre la création de nouveaux logements par I'ouverture partielle d’'une zone AUO.

Les modalités de déroulement de la concertation ont été définies lors de la délibération du 14.06.2021
et complété dans 'arrété du 21 septembre 2021 de la fagon suivante :

s Mise en place d'un registre de concertation a la mairie,

¢ Mise & disposition de documents d'études en mairie,

e Information sur le site Internet de la commune concernant les objectifs de la procédure et les
modalités de concertation.
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Il. Le déroulement de la concertation

En application de 'arrété en date du 21 septembre 2021, la procédure de concertation a été menée
volontairement du 01/12/2021 au 12/04/2022.

1. La mise en place d'un registre

Un registre a destination de la population a été ouvert en décembre 2021, suite au démarrage de
I'étude.

Pendant toute la durée de la procédure, une seule demande a été portée dans le registre jusqu'a sa
cloture le 12/04/2022.

Registre de Concertation
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Figure 1: Scan du registre de concertation mis a disposition a
la Mairie d’Eaunes
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Z. La mise a disposition des documents d'études en
mairie

En décembre 2021, la commune a mis a disposition des habitants dans le hall de la Mairie, la
présentation papier de la réunion de lancement de I'étude, reprenant point par point les éléments de la
modification.

3. L’insertion d’un article dans le bulletin municipal

En décembre 2021, la commune a communiqué sur la procédure de modification du PLU en insérant
un article dans le bulletin municipal et en rappelant les modalités de concertation.

MODIFICATION DU PLAN LOCALD'URBANISME. ..............

Figure 2 : Capture d'écran de l'article publié dans le bulletin municipal de décembre 2021
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4. La communication sur le site internet de la commune

Le 17/03/2022, le site Internet de la commune mairie-eaunes.fr a informé les visiteurs de la procédure
de modification en cours en annexant l'arrété de prescription du 15.03.2022 et en précisant les

modalités de concertation associées a la procédure :

La coramune est en cours de modification de som Plan Local d'Urbanisme,

Uarrété de prescription ¢i-dessous détaille les divers objectifs de cette modification.

Un registre de concertation, est 3 votre dispasition 3 'accueil de fa Mairie afin que vous puissiez formuler vos
éventuelles observations,

Une notice de présentation du projet vous sera commoniquée frés prochainement.

Figure 3 : Capture d'écran du site internet : https://www.mairie-eaunes.fr/modification-plu/
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l.Bilan de [I'efficacité des procédures et outils de

concertation mis en place
1. La mise en place d’un registre

La possibilité d'écrire dans le registre a été mentionnée sur la délibération affichée en Mairie et sur le
site internet de la commune.

Une seule personne s’est saisi de cet outil.

2. La mise a disposition des documents d’études en
mairie

La mise a disposition de la présentation papier de la réunion de lancement de 'étude a permis
d'informer les habitants sur les points de la modification.

3. L’insertion d’'un article dans le bulletin municipal

L'insertion d'un article dans le bulletin municipal a permis d'informer les habitants sur la procédure en
cours et les modalités de concertation.

On peut considérer que cet outil a été efficace et a permis de toucher un large public sur I'ensemble
de la commune.

4. La communication sur le site internet de la commune

La mention de la procédure de modification a la une du site internet a permis d'informer les visiteurs
sur I'ajout d'éléments a la procédure de modification.

On peut considérer que cet outil a été efficace et a permis de toucher un large public sur place ou a
distance du projet.

IV.Conclusion
Le processus de concertation s'est déroulé du 01/12/2021 au 14/04/2022.

La commune a informé la population et a donné des possibilités d’expression sur le projet par différents
canaux.

LLes modalités définies dans |'arrété ont été respectées.

On peut donc considérer que la procédure telle qu’elle a été envisagée a été respectée et s'est déroulée
dans de bonnes conditions.
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Département de la Haute-Garonne COMMUNE DE EAUNES

Arrondissement de MURET

"PRESCRIVANT L’OUVERTURE D’ENQUETE PUBI

RECU LE :

ARRETE N°2022 -49

x| =1 JUIN 2022

¥*

LTQURe R LB irer

PROJET DE MODIFICATION n°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU).

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles 1..153-19 et R.153-8 ;

Vu le Code de I’Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R.123-9 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 14 Juin 2021 ayant décidé de modifier le PLU ;

Vu Parrété du Maire prescrivant les éléments de la modification n°1 en date du 15 Mars 2022

Vu lordonnance N° E22000058/31 en date du 06 Mai 2022 de M. le Président du tribunal
administratif de TOULOUSE désignant M. Bernard BOUSQUET en qualité de commissaire enquéteur

Vu les pi¢ces du dossier soumis a enquéte publique.

ARRETE

Article 1%, 11 sera procédé a une enquéte publigue sur le projet de modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) d’EAUNES.

Les principales caractéristiques de ce projet sont :

Classement en zone N au lieu de UC d’un secteur de 4 habitations sur de grands terrains pres
de la RD4 A I’Est du territoire communal, en cohérence avec ce qui a été pratiqué pour des
secteurs semblables ;

Reclassement en zone UR d’un secteur qui avait été classé en zone AU, avec création d’une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP) en 2019 pour en réguler
’aménagement, ce dernier étant a présent en cours de construction, chemin des Bertoulots ;
Ouverture 4 'urbanisation de la zone a vocation d’activités économiques AUX0 avec création
d’une OAP ;

Evolution du coefficient d’emprise au sol maximal dans les zones urbaines ;

Ajustement des exigences de logement social, des regles de stationnement, de la regle
d’implantation par rapport aux voies (bande des 30 métres) et des caractéristiques des voies en
zones Uet AU ;

Création d’emplacements résetvés pour I’aménagement de Pavenue de la Mairie, pour la
création d’un cimetiére et pour I’aménagement du carrefour rue des Aulnes ;

Modification de POAP Chemin de Beaumont

Ouverture a ’urbanisation d’une partie de 1a zone AUO et modification de 'OAP du Secteur 4
- Route de Villate ;

Prolongement de¢ la durée du périmétre d’attente d’un projet global d’aménagement
(PAPAG);

Ajustement ponctuel du réglement graphique en zone UA ;

Ajout au réglement graphique d’¢léments de paysage batis, identifiés au titre de ’article
1..151-19 du code de I’Urbanisme en zone Urbaine et complément au réglement écrit,

Article 2. La durée prévue de I’enquéte publique est de 31 jours, du lundi 20 Juin 2022 8h30 au
mereredi 20 Juillet 2022, 16h30.









